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Geschaéftszahl: 1-BWRO-000-(08-0177)0076-08
Gfohl, am 14.08.2008

Kundmachung

Nach Erérterung beschlie3t der Gemeinderat der Stadtgemeinde Gféhl am 14.08.2008 fol-
gende

Verordnung:

Ortliches Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Gfohl 2008
generelle Uberarbeitung

§ 1

(1) Gemal § 22 NO ROG 1976, LGBI 8000, wird das Ortliche Raumordnungsprogramm
der Stadtgemeinde Gfoéhl aufgrund seiner generellen Uberarbeitung fir das gesamte
Gemeindegebiet abgeandert und neu kundgemacht.

(2) Das Entwicklungskonzept wird erstmalig festgelegt und der Fldchenwidmungsplan
wird vollstandig neu dargestellt.

§2

(1) Die Ziele der értlichen Raumplanung werden im Entwicklungskonzept im Detail fest-
gelegt und beschrieben.

(2) Die Hauptziele der Gemeinde mit dem Leitsatz: ,Die Stadt Gféhl = die Regionsstadt
mit hoher stadtischer Infrastruktur und hohem persénlichen Engagement® lauten:

1. Die Zielsetzungen des Klima- und Bodenbiindnisses liegen den raumplanerischen
Entscheidungen der Stadigemeinde zugrunde.

2. Es wird eine sparsame Nutzung der Bodenressourcen verfolgt.

3. Die Siedlungsentwickiung wird nach innen gelenkt und damit auch die Qualitat der
Siedlungsgestaltung verbessert.

4. Die Bodenfruchtbarkeit und die Bodenbildung werden erhalten, einer Boden
schonenden Nutzung und Entsiegelung der Flachen kommt dabei eine besondere
Bedeutung zu.
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10.

11.

12.

13.

14.

MaRnahmen zu Bodenerhaltung, Bodenverbesserung werden angestrebt, das
bedeutet, regional wertvoller Boden wird unter Schutz gestelit.

Es werden MaRnahmen zur Verbesserung des Mikroklimas und des Wasser-
haushaltes angestrebt, wodurch es zu einer Aufwertung der Lebensqualitat im
Gemeindegebiet kommt.

Die umweltschonende Nutzung der Kultur- und Naturlandschaft wird angestrebt.
Dem Natur- und Kulturerbe wird im Rahmen der Ortlichen Raumplanung Sorge
getragen.

Die dkologische Vernetzung der Lebensrdume innerhalb des Gemeindegebietes
und regional wird forciert.

Planungsentscheidungen liegen der Erhaltung und Aufwertung der Eigenart und
Qualitat der Béden und der Gemeinde zugrunde.

Gezielte MaBnahmen in der Ortlichen Raumordnung der Stadtgemeinde Gfohl
sollen zur Senkung des Energieverbrauchs und der Verringerung der COop-

Emissionen beitragen.

Aufgrund der Siedlungs- und Ortsstrukturen der Stadtgemeinde Gfohl werden
keine Zonen fir die Errichtung von Windkraftanlagen ausgewiesen.
Widmungsfestiegungen im Flachenwidmungsplan haben MaRnahmen zur Ver-
meidung und Beruhigung des Individualverkehrs zu beinhalten (Férderung des
Radfahrens und des Zufugehens).

Die Gemeinde strebt mit den Ubergeordneten Stellen/Institutionen und Ansprech-
partnern den Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs an.

(3) Unter der Beriicksichtigung dieser Zielformulierungen strebt die Stadigemeinde Gféhl
folgende Entwicklung an:

1.

ook wN

N

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Starkung und Positionierung der Gemeinde als Wohnstandort- und Wirtschafts-
standort

Betriebsansiedlung und —erhaltung durch Standortmarketing

Gestaltung des Zentrums fir ein attraktives Einkaufs- und Aufenthaltserlebnis
Aktivierung der vorhandenen Baulandreserven — Lebensraummarketing

Ausbau der Freizeit- und Erholungsinfrastruktur

Erhaltung und Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe und Arbeits-
statten

Erhaltung der dezentralen Ortsbereiche als Wohnstandorte fir den ortseigenen
Wohnbedarf

. Verkehrssicherheit fir nicht motorisierte Verkehrsteiinehmer

Ausbau der Tourismusinfrastruktur in Bezug auf Tages- und Kurzzeittourismus
Teilnahme an regionalen und tberregionalen Kooperationen

Freihalten der noch vorhandenen offenen Kulturlandschaft als substanzieller Be-
standteil einer produktiven Landwirtschaft und eines fur den Gast erlebbaren Orts-
und Landschaftsbildes

Gezielte Férderung landwirtschaftlicher Nutzungsformen in den potenziellen Zo-
nen der Nutzungsaufgabe

Gezielter Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung in den agrarischen Vorbehalts-
zonen

Restriktiver Schutz der Béden in den im planlichen Teil des Entwicklungskonzep-
tes ausgewiesenen Tabuzonen

Eingeschrénkte und angepasste Flachennutzung der Béden in den im planlichen
Teil des Entwicklungskonzeptes ausgewiesenen sensiblen Zonen
Flachendeckende Férderung des Okologischen Landbaues

17. Verhinderung des Eintrags von Gefahrenstoffen an geféhrdeten Standorten

18.

Gezielte Freihaltung der im planlichen Teil des Entwicklungskonzeptes ausgewie-
senen Tabuzonen von ungeeigneten Nutzungen
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19.

20.
21.

22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
20.
30.
31.
32.
33.
34.

Eingeschrankte und angepasste Flachennutzung in den im planlichen Teil des
Entwicklungskonzeptes ausgewiesenen sensiblen Zonen

Schutz und Weiterentwicklung vorhandener FlieRgewéasser-Korridore
Restrukturierung der degradierten, nur mehr teilweise vorhandenen FlieRgewés-
ser

Ausweisung von Retentionsraumen mit extensiver landwirtschaftlicher Nutzung
Schutz, Erhaltung und Revitalisierung des Kremstals

Verstarkie Einbeziehung der Erholungsnutzung entlang/an der/n Gewéssern
Uberarbeitung und Verbesserung der Wasserschutz- und Schongebiete
Steuerung von Veranderungen der Wald-Grunland-Dynamik

Aufbau eines Biotop-Verbund-Systems

Revitalisierung/Neuanlage von Ubergéngen Siedlung — offene Landschaft
Erhaltung und gestalterische Aufwertung der Kulturdenkméler

Schutz der landschaftskologisch bedeutenden Bereiche

Erhaltung und ékologisch orientierte Entwicklung der Waldbesténde

Schutz naturnaher Waldbesténde

Lebensraum-Aufwertung: zentrale Siedlungsgebiete

Erhaltung und Entwicklung der Wanderwege mit einzelnen Aussichtspunkten

§3

(1) Die Funktionen der einzelnen Ortschaften werden im Entwicklungskonzept im Detail
festgelegt und beschreiben die Hauptfunktionen, das sind

Felling: Agrarbetriebsstandort, Wohnstandort, Tourismusstandort
Hohenstein: Wohnstandort, (Agrar) Betriebsstandort
Obermeisling: Wohnstandort

Untermeisling: Wohnstandort, Tourismusstandort

Seeb: Agrarbetriebsstandort, Wohnstandort

Litsch- und Wurfenthalgraben: Wohnstandort

Garmanns: Wohnstandort, Agrarbetriebsstandort

Reittern: Agrarbetriebsstandort, Wohnstandort

Rastbach: Wohnstandort, Agrarbetriebsstandort

. Moritzreith: Agrarbetriebsstandort, Wohnstandort

. GroRmotten: Wohnstandort, Agrarbetriebsstandort

. Grottendorf: Wohnstandort, Agrarbetriebsstandort

. Neubau: Wohnstandort, Agrarbetriebsstandort

. Gféhl: Wohnstandort, Betriebsstandort, Tourismus- und Freizeitstandort

. Gféhleramt, Lengenfelderamt, Mittelbergeramt: agrarisch Wirtschaften, solitér

Wohnen

§4

Entwicklungskonzept

(1) Das Entwicklungskonzept stellt das Leitbild fir die langfristige Entwicklung der Stadt-
gemeinde Gfohl dar und ist Bestandteil dieser Verordnung. Die darin enthaltenen
Aussagen sind bei kinftigen Anderungen des Flachenwidmungsplanes zu beriick-
sichtigen.

(2) Das Entwicklungskonzept wird so festgelegt, wie es in dem von der Aufhauser-Pinz
OG, Feldgasse 1, 3130 Herzogenburg verfassten Plan, PZ 04018-EK-B auf 1 Plan-
blatt dargestellt und im dazugehdérenden Erlauterungsbericht vertieft dargestellt ist.

§5

Flachenwidmungsplan
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(1) Die Widmung der einzelnen Grundflachen wird so festgelegt bzw. abgeéndert, wie
dies in dem von der Aufhauser-Pinz OG, Feldgasse 1, 3130 Herzogenburg verfass-
ten Plan PZ 04018-B auf 7 Planblattern neu dargestelit ist.

§6
Besondere Nutzungen

(1) Fur die in den Leitzielen festgelegte Absicherung der Betriebsstandorte in den Streu-
lagebereichen ist die Widmungsart ,Bauland-Sondergebiet ~ kleingewerbliche Hof-
stelle” vorzusehen. In dieser Widmungsart sind folgende Bauwerke zuldssig: Bau-
werke im Sinne der Widmungsart Griinland-Hofstelle und Bauwerke fir Betriebe,
welche keine das ortlich zumutbare Ausmaf} Gberschreitende Larm- oder Geruchsbe-
lastigungen sowie schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich
in ihrer Erscheinungsform in das Ortsbild und die bauliche Struktur einfligen, wenn
der Betrieb in Kombination mit der Landwirtschaft geftihrt wird.

(2) Die Widmung Bauland-Sondergebiet — kleingewerbliche Hofstelle soll nach Moglich-
keit auf den bestehenden Hofverband beschrankt bleiben, Erweiterungen in unter-
geordnetem Ausmaf bis max. 30% der Flache des urspriinglichen Hofverbandes
sind zulassig.

(3) Siedlungserweiterungen sind unter Beachtung der Zielsetzungen des Bodenbtindnis-
ses zu planen und zu realisieren. Nach Méglichkeit sind folgende Rahmenfestlegun-
gen zu beachten:

HaupterschlieRungsachsen im Mischsystem

keine durchgehenden Erschlieungen (vermeiden von ,Abkiirzungen” und Zufahren
von nicht dort Wohnenden)

Individualverkehr am Rand der Baublécke abstellen

HauptfulRwege orientieren sich zum Zentrum und zur Schule/Sportplatz usw., Lage
der HauptfuBwege

fuBldufige Durchldssigkeit: baublockweise Innenerschliefung durch Ful3-/Radwege
maximalen Versiegelungsgrad festlegen

Niedrigenergie- und Passivhauser (Fernwédrme, Strom — autark)

groRflachige Entwasserung tber die Freifldche (Regenwasserkanal eribrigt sich):
Boden eignet sich bestens fur eine Wiederversickerung

Wege versickerungsfahig anlegen

Freiflachen parkahnlich gestalten

hohe Wohnattraktivitat durch Freiflachen, dienen auch als Ergdnzungsflache zu den
eher kleiner dimensionierten Privatgartenflachen

(4) Fur die im Flachenwidmungsplan festgelegten Bauland-AufschlieRungszonen werden
folgende Freigabebedingungen festgelegt.

AufschlieBungszone 3 Bauland-Betriebsgebiet:

Ein geeignetes Bebauungs- und ErschlieBungskonzept muss vorliegen und eine Tei-
lung in Bauplétze, die einem Betriebsgebiet entsprechen sowie deren Erschliefsung.
Die derzeit im Flachenwidmungsplan eingetragene Verkehrsflache entspricht einer
mdoglichen Teilung und muss bei der Freigabe nochmals gepriift und den Gegeben-
heiten angepasst werden.

AufschlieBungszone 4 Bauland-Betriebsgebiet:

Ein geeignetes Bebauungs- und Erschliefungskonzept muss vorliegen sowie die
geordnete Entsorgung der Schmutz- und Regenwasser. Eine Parzellierung, sodass
eine Teilung in Bauplatze, die einem Betriebsgebiet entsprechen und deren Erschlie-
Rung durch eine geeignete ErschlieBungsstralle miissen gegeben sein.
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AufschlieRungszone 10 Bauland-Betriebsgebiet:

Ein Bebauungs- und ErschlieRungskonzept muss vorliegen, d.h. eine Teilung in Bau-
platze die einem Betriebsgebiet entsprechen sowie deren Erschliellung durch eine
geeignete Verkehrsflache.

AufschlieBungszone 11 Bauland-Wohngebiet:

Vorlage eines ErschlieBungs-, Parzellierungs- und Gestaltungskonzeptes unter Be-
achtung der Vorgaben im Sinne des Abs.3; Gewahrleistung der Verkehrsanbindung
an die Langenloiser Strale

AufschlieBungszone 12 Bauland-Wohngebiet.
Vorlage eines Parzellierungs-, Gestaltungs- und Bebauungskonzeptes unter Beach-
tung der Vorgaben im Sinne des Abs. 3

AufschlieBungszone 13 Bauland-Wohngebiet:
Wenn die direkt angrenzenden BW-Fiachen bereits bebaut sind.

AufschlieBungszone 14 Bauland-Wohngebiet:
Wenn die direkt angrenzenden BW-Flachen bereits bebaut sind.

§7

1) Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und ihrer
darauf folgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungs-
frist folgenden Tag in Kraft.

Die NO I__'andesregvierung hat diese Verordnung gemaR § 21 Abs. 11 und 14 i.V.m. § 22 Abs.
4 des NO Raumordnungsgesetzes 1976, LGBI. 8000-i.d.g.F., mit ihrem Bescheid vom
22. Oktober 2008, RU1-R-159/043-2008, genehmigt.

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000-
i.d.g.F, am 11.11.2008 in Kraft.

angeschlagen am: 27.10.2008
abgenommen am: 11.11.2008
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