ARCHITEKT MAG. ARCH. THOMAS TAUBER
STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZIVILTECHNIKER

3500 KREMS, UTZSTRASSE 11 TEL.02732/ 74647 FAX DW 33

Frau
Gabriela Dietl
Obfrau Volksschulgemeinde

Krems, 03.08.2026

Betrifft: Estrichsetzungen Volksschule Gfohl

Sehr geehrte Frau Obfrau,

bei der gemeinsamen Besichtigung am 27. Mai 2026 wurden Estrichabsenkungen im
Bereich von TlUren (Raumibergangen), vor einzelnen Treppenldufen sowie entlang der
Sockelleisten festgestellt.

Da diese Bereiche im Zuge der dreijahrigen Schlussfeststellung (Ende der gesetzlichen
Gewahrleistungsfrist) nicht beanstandet wurden, handelt es sich mit hoher
Wahrscheinlichkeit um Langzeitsetzungen. Solche Setzungen kénnen bei sogenannten
schwimmenden Estrichen auftreten, die auf einer Trittschallddmmung oder einer
Ausgleichsschittung aufliegen. Die Absenkungen entstehen, wenn sich die Dammschicht
unter Belastung starker verdichtet, das Material im Laufe der Zeit schwindet oder der
Untergrund geringfiigig nachgibt.

- Da Treppenlaufe starr aufliegen, kann es im Ubergangsbereich zwischen Treppe und
schwimmendem Estrich zu einem Hohenversatz kommen.

« Im Ubergang zwischen Bodenbelag und Sockelleiste wird — insbesondere bei
keramischen Belagen — ublicherweise eine elastische Silikonfuge ausgefihrt. Da die
Sockelleiste fest mit dem Mauerwerk verbunden ist, kénnen Bewegungen des
Estrichs zum ReiBen dieser Silikonfuge fihren. Silikonfugen gelten als
Wartungsfugen und missen daher in regelméafRigen Abstanden erneuert werden.

« Bei Raumuibergangen sind Estriche mit Trennfugen auszufuhren. Geringfligige
Setzungen in diesen Bereichen sind zwar optisch und funktional unerwiinscht, gelten
bei einer Absenkung von etwa 3 bis 5 mm im Bauwesen jedoch grundsétzlich als
hinnehmbare UnregelmaRiigkeit.

Gewaéhrleistungsfrist

Nach dem Allgemeinen Birgerlichen Gesetzbuch (ABGB) betragt die Gewahrleistungsfrist
fur unbewegliche Sachen — hierzu z&ahlt auch der Estrich — drei Jahre.

Wartungsfugen

Die elastischen Silikonfugen entlang der Sockelleisten sowie im Anschlussbereich von
Treppen werden rechtlich in der Regel als Wartungsfugen eingestuft. Das bedeutet, dass ein
Reil3en oder Altern des Silikons im Laufe der Zeit als Ublicher Verschleild anzusehen ist. Fir
eine gerissene Silikonfuge allein besteht daher in den meisten Fallen kein
Gewahrleistungsanspruch gegeniber den ausfiihrenden Handwerkern.
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Ich hoffe, Thnen mit diesen Ausfiihrungen weitergeholfen zu haben.

Mit freundlichen Grif3en
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Architekt Mag. Thomas Tauber

e-mail: office@arch-tauber.at




